Zprava nezdvislého auditora k uletni zdavérce za rok 2025
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ZPRAVA NEZAVISLEHO A UDITORA

Prijemce: Clenové druistva Stavebni bytové druzstvo Benelov u Prahy
se sidlem Cechova 1634, 256 01, BeneSov

Virok auditora

Proved] jsem audit PFiloZené 1icetni zcver Y druzstva Stavebnit bytové drusstyo Benesov u Prahy
(ddle také jako ,, Drusstvo ") sestavené na zaklade Ceskych ucetnich predpisii, kterd se skiddd 2
rozvahy k 31. 12. 2025, VVkazu ziski a ztraty za rok koncici 31.12. 2025 a prilohy této ticetni
zaverky, kterd obsahuje popis pouzilych podstatnych dcetnich metod a dalst vysvéthuici
mformace. Udaje o Drusstvy Jsou uvedeny v bode | Pprilohy této ucetni zcverky.

Podle mého ndzoru vicetni zdverka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv druzstva

Stavebni bytové drusstvo Benesoy uPrahy k 31. 12. 2025 a néklads; o vbnosit a vysilediu jejiho
hospodarent za rok koncici 3], 12. 2025 v souladh s Ceskymi ticetnimi predpisy.

Zdklad pro vprok

Audit jsem proved] v soulady se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské
republiky pro audit kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) PFipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dologkami. M odpovédnost stanovend témito predpisy je
podrobnéji popsdna v oddily Odpovédnost auditora za audit yicemi zaverky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem Prijatym Komorou auditors: Ceské republiky jsem na
Druzstvu nezévisly q splnil jsem i dalsi etické povinnosti vyplyvajict z wvedenych DPredpisii,
Domnivim se, %e ditkazni mformace, které jsem shromdzdil poskytuji dostatecny a vhodny
zdklad pro vyjddreni mého vyroku.

Jiné skutecnosti

DruZstvo nemd povinnost ovéveni idetni zavérky auditorem ve smysly zdkona & 5 63/1991 Sb.,
$§ 20 o ticetnictvi v platném znent,

Odpovédnost piedstavenstva a kontrolni komise DruZstva 7u tidetni zdvérku

Predstavensivo Druzstva odpovidd za sestaveni ycemi zaverky poddavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Seskymi ucetnimi predpisy a za takovy vritini kontrolni systém. ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni iceini zaverky tak, aby neobsahovala vvznamné (materidlni)
nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovdni vicemni zaverky je predstavenstvo Drugstva povinno posoudit, zda je Druzstvo
schopno nepretr3ité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v PFlloze dicetni zavérky zdlezitosti
Wkajici se jejiho nepretrsitého trvani a pouzitl predpokladu nepretrzitého trvdni PF sestavent
Ucetni zdverky, s vyjimkou PFipadii, kdy predstavenstvo nebo Slenové drusstva planujt zruseni
Druzstva nebo ukondeni jeho ¢innosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moznost ne# tak ucinit.

Za dohled nad procesem 1icetniho vitkaznictvi v DruZstou odpovidd kontrolni komise.



Odpovédnost auditora za audit vicetni zdvérky

Mym cilem je ziskar pFimérenou jistoru, %e ucetnt zdverka Jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora
obsahujict miyj vyrok. PFiméfend mira Jistoty je velkda mira jistoty, nicméné neni zdrukou, e
audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vech pfipadech v iidetni zdvérce
odhali pFipadnou existujici vyznamnou (materidini) nespravnost. Nesprdavnosti mohou vznikat v
ditsledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidini), pokud lze rediné
Dredpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kierd
uzivatelé ucetni zaverky na jejim zdkladé PFmou.

PFi provddéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je mou povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny tisudek a zachovdvar profesni skepticismus. Ddle je mou povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti udetni zdvérky
zpuisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich zdkladé
mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidalni) nesprdvnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je véisi nes riziko neodhaleni vyznamné (materidini)
nespravhosti zpiisobené chybou, protoZe souddsti podvodu mohou byt tapné dohody
(koluze), falSovdni, iimysind opomenuti, nepravdivd prohld$eni nebo obchdzeni
vuitfnich kontrol.

. Seznamit se s vuitfnim kontrolnim systémem DruZstva relevantmim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit ndzor na téinnost Jjejitho vnitiniho kontrolniho
systému.

J Posoudit vhodnost pouzitych iicemich pravidel, primérenost provedenych ucetnich
odhadit a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Drufstva uvedio v pfiloze
ucetni zaverky.

. Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pFi sestaveni ticeini zaverky
statutdrnim orgdnem a to, zda s ohledem na shromdzdéné dikazni informace existuje
vyznamnd (materidlni) nejistota vyplivajici z uddlosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost DruZstva nepretrzité trvat. Jestlize dojdu k zéveéru, ze
takova vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je mou povinnosti upozornit v mé
zpraveé na informace uvedené v této souvislosti v priloze et zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadiit modifikovany vyrok. Mé zdvéry tikajici se
schopnosti DruZstva nepretrZil€ trvar vychazeji z ditkaznich informaci, které jsem ziskal
do data mé zpravy. Nicméné budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k tomu, e
Druzstvo ziratt schopnost nepretrzité trvat.

(U]



. Wyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah 1icetni 2averky, véemé prilohy, a dale
fo, zda ticetni zdverka zobrazuje podikladové transakce q uddalosti zpiisobem, ktery vede
k vérnému zobrazen.

Mou povinnosti Je informovat predsiavenstvo a kontrolni komisi mimo Jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani audity a o vyznamnych zjisténich, kterd Jsem v jeho pribéhu ucinil,
vetné zjistenyich vyznamnych nedostatkii ve vmitinin kontrolnim systému,

Praha dne 29. Servna 2026

Oveéfeni proved! auditor

Ing. Mat&j Mraz,

Lohniského 853/8, 152 00 Praha,

zapsany v seznamu auditorti vedeném Komorou auditorti CR. pod ev. ¢ 2468.

Ing. Mat¢j Mraz
auditor ev. & 2468



